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Forord

Smart Built Environment ar ett strategiskt innovationsprogram fér hur samhalls-
byggnadssektorn kan bidra till Sveriges resa mot att bli ett globalt foregangsland som
realiserar de nya mojligheter som digitaliseringen for med sig. Smart Built
Environment ar ett av 17 strategiska innovationsprogram som har fatt stod inom
ramen for Strategiska innovationsomraden, en gemensam satsning mellan Vinnova,
Energimyndigheten och Formas. Syftet med satsningen ar att skapa forutsattningar for
Sveriges internationella konkurrenskraft och bidra till hallbara I6sningar pa globala
samhallsutmaningar.

Sambhallsbyggnadssektorn ar Sveriges enskilt storsta sektor som paverkar hela var be-
byggda milj6, men den ar fragmenterad med manga aktorer och processer. Att
forandra samhallsbyggandet med digitaliseringen som drivkraft kraver darfor
samverkan mellan manga olika aktorer. Smart Built Environment tar ett samlat grepp
over de mojligheter som digitaliseringen innebar och blir en katalysator for
spridningen av nya mojligheter och affairsmodeller.

Programmets mal ar att till 2030 uppna:

e 40 % minskad miljopaverkan i ett livscykelperspektiv for nybyggnad och
renovering

¢ 33 % minskning av total tid fran planering till fardigstillande for nybyggnad och
renovering

® 33 % minskning av de totala byggkostnaderna

o flera nya virdekedjor och affirsmodeller baserade pa livscykelperspektiv,
plattformar samt nya konstellationer av aktorer

[ programmet samverkar programparter fran naringsliv, kommuner, myndigheter,
bransch- och intresseorganisationer, institut och akademi. Tillsammans nyttiggor vi
den kunskap som tas fram i programmet.

Kravprofil for ett digitaliserat hjalpmedel for besiktningsarbete. ar ett av projekten
som har genomforts i programmet. Det har letts av Peter Wipp pa Gar-bo AB och har
genomforts i samverkan med Modexa bostadsforadling AB och Avd for Hallbara
byggnader pa KTH.

Kort projektinformation.

Stockholm, 2019 10 09
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Sammanfattning

Genom en enkat riktad till olika kategorier som i sitt arbete dr paverkade av
besiktningar pa olika satt att det finns en tydlig potential for forbattringar och
utveckling. I ett forsta steg behdver processerna kring besiktningar goras effektivare.
Detta sammanfattas i f6ljande kravprofil for ett verktyg som ar ett digitalt
besiktningshjalpmedel:

¢ Det maste pa ett smidigt satt hantera ritningar i férsta hand i formatet pdf.

» Verktyget ska i forsta hand kunna referera till rumsnummer och fasta objekt i
fastigheten

« Lokalisering till aktuell entreprenad ar relevant i manga fall

« Verktyget ska ge stod i att gora en systematisk och ensartad notering av forhallanden
i en byggnad.

« Verktyget ska kunna ge stdd till besiktningsmannen genom att ocksa leverera
relevant information fran AMA.

 Verktyget ska kunna hantera fotografier och dven gora det mojligt att skriva
noteringar i ett foto.

» Verktyget ska underlatta vidare anvandning av besiktningens resultat. Antingen som
en del av en atgirdslista for en entreprenad eller som en utgangspunkt for att
rapportera om ett visst forhallande.

« Verktyget ska ocksa leverera information som passar in i fastighetsagarens
datasystem.

« Verktyget ska kunna ta emot en signal fran en entreprenor om att en viss anmarkning
har blivit dtgardad..
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Summary

In a questionnaire directed to different categories that in their profession are
influenced by inspections in different ways that there is a clear potential for
improvement and development. In a first step, the processes around inspections need
to be made more efficient. This is summarized in the following requirements profile for
a tool to be efficient as a digital inspection tool:

e [t must handle drawings in the first place in the pdf format.

* The tool should primarily be able to refer to room numbers and fixed objects in the
property

* Localization also to which contractor the belongs to is relevant in many cases

« The tool should provide support in making a systematic and uniform listing of
conditions in a building.

¢ The tool should be able to provide support to the inspector by also providing relevant
information from AMA (The Swedish systemized description handbook for
constructions).

¢ The tool should be able to handle photographs and also make it possible to write
notes in a photo.

 The tool should facilitate further use of the results of the inspection. Either as part of
details in a list for completions to a contract or as a starting point for reporting on a
certain notations.

¢ The tool should also provide information that fits into the property owner's
computer system.

» The tool should be able to receive a signal from a contractor that a certain completion
has been fixed.
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1 Bakgrund

Byggbranschen har stora kvalitets- och felkostnader vilket har gjorts synligt genom
aren, nu senast i en rapport fran Boverket; "Kartlaggning av fel, brister och skador
inom byggsektorn”. Detta ar inte hallbart men det kravs initiativ och incitament for att
driva utvecklingen. Idag bygger merparten av styrning och kontroll pa egenkontroll
som dr analog (och inte digital). Dagens BIM-modeller/ 3D modeller ar fér tunga och
svara for att kunna anvandas i det dagliga arbetet pa en arbetsplats.

Egenkontroll ar svar att gora och ibland inte trovardig till exempel: egenkontroll kan
avse saval kontroll vid "mangdning" hos leverantér som egenkontroll utford av en
hantverkare.

Projektet syftar till att utveckla en kravprofil for en modell som ar sa "latt" att man
kan ha med sig modellen ut pa en arbetsplats och till den modellen koppla information
om olika kontroller och avvikelser kring dessa. Det ska finnas en dgare till varje
kontroll.

Ur besiktningsperspektivet sa kan hjdlpmedlet bidra till att relevanta aspekter beaktas.
Vilka behov kan olika aktdrer ha for att ta hand om sina data.
Vilka leverantorer finns idag for att leverera liknande tjanster

Vilka speciella krav har de aktuella aktérerna pa den datahantering som man
efterfragar..

11 Syfte och mal

Maélet for forstudien ar att ta fram en kravprofil for ett besiktningshjalpmedel for
tillstandsbedomning, vid fastighetsférvaltning, vid planering av byggentreprenader
och vid slutbesiktning for byggentreprenader. Var ambition har nu varit att undersoka
vad som aktorer idag menar sig behdva som stod for besiktningar. Det betyder vilka
hjalpmedel som marknaden idag ar mogen att efterfraga.
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2 Genomforande

2.1 Forarbete

Arbetet har genomfdrts som en behovsanalys och en omvarldsanalys.

Vi tar efter en brainstorm tagit fram en lista pa vilka behov som vi tror att olika aktorer
har av informationshantering vid besiktning i sina projekt. Med detta som
utgangspunkt har vi formulerat en enkit som vi distribuerat till olika kategorier av
personer inom byggsektorn. Enkédten beskrivs nedan.

Vi som arbetat med projektet finns pa, Gar-Bo AB, Modexa bostadsforadling AB och
KTH.

Gar-Bo

Gar-Bo ar Sveriges ledande forsakringsbolag inom byggrelaterade forsiakringar. Vi ar
specialiserade pa smahus och bostadsratter och erbjuder trygghetslésningar inom
nybyggnation och vid smahusforsaljning till privatpersoner och foretag i hela Sverige.

Gar-Bo genomfor ett stort antal besiktningar i samband med férsakringarna. I detta
projekt har Peter Wipp varit aktiv.

MODEXA Bostadsforadling AB

Modexa bostadsforadling AB, som har inriktningen att renovera hela bostadsomraden,
varsamt och med kvarboende hyresgaster. Det finns en ambition att “renovera medan
livet pagar” och att genomfora renovering i etapper sa att inte kostnaderna ska skena
ivag.

I detta sammanhang ar besiktningar for inventering och statusbesiktning infér en
renovering mycket viktiga. Darefter gors besiktningar under det att
renoveringsarbetet gar vidare. Har finns ett tydligt behov av praktiska hjalpmedel.
Fran Modexas sida har Ulf Viktorsson och Magnus Malmros arbetat med projektet.

KTH

Vid Institutionen for Byggvetenskap pa KTH pagar en hel del arbeten pa gang géllande
digitalisering. Fran Byggvetenskaps sida var Lektor Kjartan Gudmundsson och
Professor Folke Bjork pd avdelningen for hallbara byggnader aktiva i arbetet.

2.2 Enkatundersokningen
Var enkat riktade sig till fyra kategorier av aktérer som har intresse i besiktningar

1: Besiktningsbestallare (23 tillfragade, 7 svarade)
2: Besiktningsmaén (25 tillfragade, 10 svarade)
3: Entreprendrer (30 tillfragade, 6 svarade)

4 Fastighetsforvaltare (29 tillfragade, 6 svarade)
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Enkéten gjordes anonymt, sa vi vet inte vilka personer som svarat, diremot sa
skickade vi olika omgangar av enkaten till vardera kategori vilket gor att vi vet vilken
kategori som de svarande tillhor. Vi bedomer att tiden for att svara pa fragorna var
omkring 10 minuter. Inbjudan till enkaten gjordes med e-post och med ett andra mail
paminde vi om enkiten och tackade samtidigt dem som svarat. Vi gav en tidsfrist pa en
vecka for svar. Enkaten skickades utiaugusti 2019. Svarsfrekvensen var mellan 20 och
25%, vilket vi tror ar hyfsat med tanke pa omstiandigheterna. Vi tror att de som svarat
verkligen vet vad de talar om.

Vi har inte som ambition att gora en vetenskaplig studie utan ser detta som ett sitt att
gora en oversiktlig marknadsanalys kring dagens praktik och behov av besiktningar. Vi
kommer darfor inte att presentera alla svar utan néjer oss med att kommentera hur
personer inom de olika kategorierna har svarat pa vara fragor.

2.3 Kommentarer kring svaren pa enkaten

2.31 Vad ar syftet med de besiktningar du ar involverad i?
Det viktigaste syftet for besiktningarna ar, for alla kategorierna, "Uppfdljning av
entreprenader”. "Inventering for tillstindsbedomning” ar viktigt for alla utom for
entreprendrerna.

For alla kategorier var det viktigt att se att ratt objekt var installerat pa ratt plats.
Likasd var det viktigt att materialen var de ratta. Att kunna notera avvikelser var ocksa
betydelsefullt for alla kategorier. Det betyder ocksa att de vill ha koll pa forekomst av
sprickor med mera. Att matten stimde med vad som projekterats var sarskilt
intressant for de som var bestallare av besiktningar.

Fragor om temperatur och fuktkvot var intressant for ungefar halften av dem som
svarat i varje kategori. Dock endast fér en av entreprendrerna.

Subjektiva faktorer som t.ex. en avvikande lukt angavs som intressanta for en stor del
av de svarande inom alla kategorierna.

2.3.2 Dataformat

Fragan om dataformat ar intressant eftersom den séger en hel del om vilken teknik
som anvands i dagens bygg- och fastighetssektor. Detta ar ocksa viktigt for utveckling
av verktygen. Fragan stélldes vilka format som var intressanta att anvanda.

Ritningar inskannade i bildformat och ritningar i pdf-format, som bada ar rent grafiska
format var 6nskemalet hos i stort sett alla som svarat. Nagon enstaka i varje kategori
ser ett varde i att ett besiktningshjalpmedel kan hantera ett BIM-format som DWG,
Revit eller Open Bim. Det ar frapperande att sa pass manga i alla kategorierna tycker
att detta ar helt onddigt. Besiktningsménnen papekar att det ar viktigt att
ritningsmaterialet arr enkelt att ta fram och hantera. En entreprendr papekar att det
ocksd dr intressant att kunna fa fram AMA-beskrivningar.
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2.3.3 Hur ska en notering kopplas mot objekt i verkligheten?
Fragan stélldes om hur ett besiktningshjidlpmedel ska hantera kopplingen mellan
noteringen och objekt i verkligheten. Att kunna relatera till fasta fysiska objekt var
viktigt for alla kategorierna. Likasa ville de flesta kunna relatera med uttryck som "3
meter norr om X”. Att satta upp QR-koder att relatera till var inte nédvandigt for
nagon. [ alla kategorier tyckte flera att detta var direkt onddigt. Att etablera ett
koordinatsystem i byggnaden ansags ocksa som onddigt av en majoritet av de som
svarade.

[ kommentarerna fran dem som svarat papekades att rumsnumreringen ar viktig for
lokaliseringen, och att man gérna gor en medurs lokalisering inom de enskilda
rummen.

Pa fragan om hur noga det egentligen var med lokaliseringen sa visade det sig att ingen
kategori kravde "valdigt precist” men att entreprendrerna hade de storsta kraven pa
precision.

Den som ska utveckla dessa verktyg behover i nuldget inte satsa resurser pa mer
forfinade metoder for att ange plats.

2.4 Metoder for besiktningsnoteringar

Besiktningsmadn och entreprenorer fick forklara vilka metoder for inmatning av
noteringar som det var viktigt att ett besiktningshjalpmedel skulle kunna hantera. Att
skriva fritext med penna var uppskattat av alla och dnnu mer uppskattat var att kunna
bifoga fotografier. Att ha férutbestimda och standardiserade kommentarer som skulle
vara tillgdngliga genom ndgon form av menysystem var ndgot som vissa av de som
svarade i de tva kategorierna tyckte var helt nddvandigt medan andra tyckte att det
var helt onddigt.

[ kommentarerna till denna fraga sa pdpekades det att noteringsmetoden ska vara
enkel och robust. Att kunna tala in en kommentar till ett videoklipp var ocksa ett
onskemal fran en besiktningsman.

Metoder for att formulera noteringar fran besiktningarna visar sig alltsa vara nagot
som kan utvecklas mycket mera.

2.5 Hur anvands resultatet av besiktningen?

Nar besiktningen ar gjord sa anger de flesta av dem som svarat att det gors en
sammanstillning till ndgon form av rapport, Alltsa som ett skrivet dokument.
Overféring av resultatet till ndgon form av underh&llssystem var ngot som vissa
bestillare av besiktningar respektive forvaltare angav som nagot intressant.

Flera av entreprendrerna papekade att de 6nskade att besiktningsresultaten
presenterades som tydliga listor sd att det skulle vara enkelt att félja upp dem. En av
fastighetsforvaltarna papekade att besiktningarna borde kunna sparas i
ritningshanteringssystem som Hyperdoc eller Byggnet, eller i forvaltningssystem som
Landlord.
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For den som ska utveckla ett besiktningsstod ar det viktigt att tdnka pa hur resultaten
ska foras vidare till andra verksamheter och vilka system som da ska kopplas in. Detta
har sakerligen betydelse for formatet som besiktningsresultatet ska sparas i.

2.6 Finns det en ekonomisk forbattringspotential vid
besiktningar?
Fragan som stilldes var; "Hur stor ekonomisk forbattringspotential anser du att det

finns inom branschen i stort nar det galler processen fran fysisk besiktning/kontroll
till hantering av resultatet?”

Néastan alla som svarade ansag att forbattringspotentialen ar stor eller mycket stor.

Vi fick kommentarer om att det ar viktigt att besiktningsutlatanden ar latta och tydliga
att forsta for bade en byggherre och en konsument att forsta. Det dr ocksa viktigt med
tydligheten for entreprendrer i en delad entreprenad. Det bor ga att se vem som
ansvarar for punkten/ felet. Protokollet far inte ge utrymmen for tolkningar. Det ska
vara klart om det ar "ratt eller fel” samt vem som ska ansvara for felet.

Det ar ocksa onskvart med ett stod for digitalt godkdnnande av kunden/bestéllaren
som bekraftar att besiktningsanméarkningar ar atgardade.

3 Diskussion

3.1 Ritningsmaterial

De som arbetar med besiktningar har ritningar i bildformat eller i pdf-format. Ett
hjalpmedel for besiktningar maste vara mycket smidigt nir det galler att hantera dessa
format.

Olika BIM-format &r intressanta for nagra aktérer men utvecklingssteget att anvanda
sadana ligger fortfarande i framtiden for de flesta.

3.2 Inmatning av besiktningsdata

Metoderna for inmatningen av besiktningsdata dr en mycket intressant fraga.
Detsamma giller vilka data som egentligen ska matas in.

Att mata in text ar aktuellt for manga, och att mata in en bild 4r 4nnu mer intressant. Vi
ser har problemet att en bild visserligen kan sdga mer dn 1000 ord, men ocksa att det
kan behovas 1000 ord for att forklara en bild.

Att besiktningsmannen talar in kommentarer till videoklipp dr nog ett satt att snabbt
dokumentera en notering av en viss situation. Detta behdver dock en hel del av
efterarbete eftersom det som talats maste konverteras till text samt att videofilmen
maste goras tillgidnglig i en rapportform.

11
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Nagra av de som svarat ser fordelar i att ha menyer med besiktningsanméarkningar
som dr formulerade i forvag. Detta skulle kunna gora att en besiktning kan bli mer
stromlinjeformad. Om det betyder att arbetet gar fortare sa betyder det att mer av
byggnaden kan besiktas under den tid som finns tillganglig. Det betyder ocksa att
sjalva processen for att fardigstalla en entreprenad blir enklare.

Att erbjuda AMA-text i samband med besiktningen, som en av de svarande féreslog
kan nog vara en bra hjalp for att forklara vad en avvikelse egentligen bestar i.

Att kunna mata in information om fuktnivaer och subjektiva upplevelser som lukt ar
relevant i manga fall.

3.3 Platsbestamning av anmarkning

En besiktningsanmarkning maste ha en lokalisering. De som svarat pa enkiten anser
inte att detta dr ett stort problem. Det verkar som att numreringen av rummen ar ett
bra satt att gora lokaliseringen. Ett annat ar att hanvisa till fasta objekt i byggnaden. Att
etablera ett eget koordinatsystem i en byggnad verkar inte vara nagot som man i
dagslaget ser nagot behov av.

En aspekt pa platsbestdmningen ar att det kan vara viktigt att kunna siga vilken
entreprenad som en viss notering berdr eftersom flera entreprenader kan paga i
samma fastighet.

3.4 Kommunikation eller vidarebehandling av data
Svaren i enkadten visar att resultatet av besiktningen i allmdnhet sammanfattas i en
rapport som sedan presenteras for uppdragsgivare och andra inblandade i processen.
Denna rapport dr sedan en utgdngspunkt for vidare atgarder. Har géller det att vara
uppmarksam pa vad rapporten egentligen ska anvandas till. Den som ska utfora
atgarder behover en koncis lista pa vad som ska goras, och var det ska goras.

Informationen om vem som har uppgiften eller ansvaret for att géra atgarden ar ibland
mycket viktig.

I andra fall kan det vara mer befogat att géra en rapport som pa ett pedagogiskt satt
forklarar vad som gor att en viss notering har betydelse.

3.5 Vem ager fragan om besiktningarna?

Besiktningarna har en bestillare och en mottagare och en utférare. Den som ar
bestillare bor kunna stilla krav pa det arbete som utforaren levererar. Om mottagaren
ska gora nagon form av atgard pa grund av resultatet av besiktningen sa ar det rimligt
att besiktningen ar sa pass tydlig i sin kommunikation sa att det ar helt klart vad som
férvantas.

Det bor vara de som utfor besiktningar som ar de som képer och anvander de digitala
verktyg som anvands vid besiktningen. Bestéllaren av besiktningen kan i sin tur stalla
krav pa i vilket format som besiktningen ska levereras.

I en bygg- eller forvaltningsprocess ar informationen en viktig del. Den information
som foljer med en fastighet, till exempel, ritningar, data om anvdnda material, data om
medieforbrukning, uppgifter om fysisk status i olika delar av en byggnad, historik om
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tidigare verksamheter med mera har ett betydande varde. Det betyder att
fastighetsdgaren ocksa behover kunna ta hand om resultatet av en besiktning.

Flera aktorer dger fragan om hur besiktningar kan goras effektivare och kan ocksa
bidra till en efterfragan som kan resultera i en teknisk utveckling.

3.6 Forbattringspotential?

Det finns en enighet kring att det finns en betydande potential for forbattring och
besparing nar det giller besiktning. Om vi tdnker att en effektivare besiktningsprocess
gor att vi far mer av adekvat och anvdndbar information for pengarna samt snabbare
atgarder sa bor det betyda att ett anvandbart verktyg for en férenklad process vid
besiktningar kommer att ge bestdende forbattringar i bygg- och fastighetssektorn.

4 Slutsatser

Detta dr vara slutsatser kring en: Kravprofil for ett digitalt besiktningshjalpmedel:

Vi har funnit genom denna enkat till olika kategorier som i sitt arbete dr paverkade av
besiktningar pa olika satt att det finns en tydlig potential for forbattringar och
utveckling. I ett forsta steg behdver processerna kring besiktningar goras effektivare.
Detta sammanfattas i féljande kravprofil for ett verktyg som ar ett digitalt
besiktningshjalpmedel:

e Det maste pa ett smidigt satt hantera ritningar i forsta hand i formatet pdf.

e Verktyget ska i forsta hand kunna referera till rumsnummer och fasta objekt i
fastigheten

e Lokalisering till aktuell entreprenad ar relevant i manga fall

o Verktyget ska ge stod i att géra en systematisk och ensartad notering av
forhallanden i en byggnad.

e Verktyget ska kunna ge stod till besiktningsmannen genom att ocksa leverera
relevant information fran AMA.

e Verktyget ska kunna hantera fotografier och dven gora det mojligt att skriva
noteringar i ett foto.

e Verktyget ska underlatta vidare anvandning av besiktningens resultat.
Antingen som en del av en atgardslista for en entreprenad eller som en
utgangspunkt for att rapportera om ett visst forhallande.

o Verktyget ska ocksd leverera information som passar in i fastighetsdgarens
datasystem.

e Verktyget ska kunna ta emot en signal fran en entreprendr om att en viss
anmarkning har blivit dtgardad.

13
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5 Potential

For att fa en bild av potentialen nar det géller besiktningar sa véljer vi att se pa detta i
aspekterna "Kvantitet och omfattning” samt "Vardeskapande”.

5.1 Kvantitet och omfattning.
Hur manga besiktningar gors det och vad kostar de?

Om vi rdknar med att var och en av de 50000 bostdder som produceras i Sverige i
medeltal ar foremal for 2,5 besiktningar med ett pris pa 3000 kr sa ar vardet av
besiktningarna 375 miljoner kronor pa ett ar.

Om vi rdknar med att besiktningar ar 0,5% av byggkostnaderna och att var och en av
de 50 000 bostdderna har en produktionskostnad pa 2 miljoner kronor sa blir
besiktningarnas varde 500 miljoner kronor. Till detta kommer kostnaderna av de
besiktningar som gors i det befintliga byggnadsbestandet. Den kostnaden ar kanske
lika stor som kostnaden for besiktningarna i nybyggandet.

[ dessa exempel raknar vi bara pa kostnaderna for sjalva besiktningen och ger
darigenom ett underlag for att uppskatta mojliga effektiviseringsvinster i besiktningen.

5.2 Vardeskapande
Vi ser att det finns storre mojligheter att ta vara pa resultaten av en besiktning. Vi ser
dessa mojligheter pa flera satt:

5.21 Entreprenadbesiktningar
Att gora flodet i byggprocessen mer effektivt genom att underliatta kommunikationen
mellan besiktningsfunktionen och entreprenéren.

Det finns varde i att vid besiktningen skapa ett elektroniskt dokument som
omedelbart gar vidare till entreprenéren med lista pa avvikelser. Entreprenéren kan
sedan genom detta elektroniska dokument genast rapportera till byggherre (och
besiktningsfunktion) att avvikelsen ar atgardad,eller beaktad pa annat sitt. Den
dokumentation som uppstar kommer att kunna anvandas for systematisk uppfoljning
hos byggherre, entreprenor m.fl.

Den ekonomiska potentialen i att effektivisera entreprenadbesiktningarna ar troligtvis
mycket stor eftersom det handlar om att underldtta processerna i ett byggprojekt Det
finns en god kedjeeffekt i detta. Ledtiderna kan goras kortare vid ett byggprojekt
genom ett underlattat samarbete mellan underentreprendrer. Kostnaderna for
atgarder efter besiktningar liksom kostnaderna for att ett byggprojekt forsenas ar
betydligt storre dn vad sjalva besiktningarna kostar. Har finns sdkert mer dn en miljard
kronor att spara vid nybyggande.

5.2.2 Ronderingsbesiktningar

Ronderingsbesiktningar utfors under byggnadens férvaltningsfas. For att ge underlag
for beslut om atgarder i byggnaden. Till exempel for renoveringar. Det kan ocksa galla
ndr en byggnad ska varderas eller certifieras.
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Vid ronderingar samlas en hel del information in kring situationen i en byggnad. Denna
information anvands sedan for att fatta beslut om kommande atgirder. Nista gang
som en rondering gérs kommer det att vara nyttigt att ha information om vad som
noterats tidigare. Ett digitalt besiktningshjalpmedel kan bidra till att organisera
informationen och aven bidra till att den kan lagras for framtida bruk.

Vardet av att ta vara pa information ar svart att bedéma, men att ha brister i
informationen vid genomfdérandet av ett renoveringsprojekt eller ombyggnadsprojekt
kan gora att ett arbete maste hejdas pa en byggplats. Det innebar i sa fall stora
kostnader.

5.2.3 Fastighetsoverlatelser mm

En tredje typ ar de besiktningar som gors i samband med fastighetsoverlatelser
(Jordabalksbesiktningar) eller nér fastighetsigare byter forsikringsbolag. Aven hir
finns ett varde i att lagra informationen mellan besiktningarna. Har skulle ett
samarbete mellan forsakringsbolagen kunna underlatta arbetet for
besiktningsménnen. Detta samarbete skulle ocksa gora det mojligt att ta fram nyttig
statistik.

6 Nasta steg

For att det ska bli en forandring sa tror vi att det kravs ett stort intresse fran dem som
ager problemet.

Det ar mojligt att: "Ett bra besiktningshjalpmedel saljer sig sjalvt”. Men ett bra
besiktningshjalpmedel behoéver hjédlp att komma fram, och det ar lampligt att flera
aktorer var for sig tar fram saddana hjalpmedel sa att det uppstar en tavlan pa
marknaden.

Vi har vid vart arbete traffat pa flera aktorer som arbetar med att utveckla hjalpmedel
for besiktningar. Samtidigt sa kan vi genom var enkit inte se att dessa har fatt nagot
genomslag i storre skala. En slutsats av var undersokning ar att bygg- och
fastighetssektorn ar pa troskeln till att ta steget att hantera informationen fran
besiktningar pa ett mer effektivt satt.

6.1 Nomenklatur

Vi har funnit att nomenklatur ar en viktig aspekt vid besiktningarna. Det behdvs ett
gemensamt och systematiskt uttryckssatt. En mojlighet ar att soka kopplingar till det
nomenklaturarbete som redan gjorts genom Real estate core:
https://www.realestatecore.io/

Bland medlemmarna hér finns flera leverantorer av datasystem for fastighetsunderhall
och fastighetsskotsel.

Storre fastighetsdgare har datasystem for underhall och drift av sina fastigheter, och
dven system for att hantera kontakt med hyresgasterna. Ett system for besiktningar
maste kunna kommunicera med dessa system.
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6.2 FastAPI

FastAPI ar ett initiativ fran Sveriges allmannytta som dven har intressenter pa andra
hall. Vi ser ett varde i att underséka mojligheterna att i detta system for att ta vara pa
information fran besiktningar.

6.3 Forskningsprojekt

Nasta steg kan vara en upphandling av hjdlpmedel for besiktningar. Detta kan till
exempel goras i ett projekt dar en doktorand fokuserar pa fragorna kring besiktningar
ar relevant i sammanhanget.

Besiktningarna har en naturlig roll i flera av innovationsprogrammet Smart Built
Environments temaomraden:

e Vardekedjor och affairsmodeller - eftersom besiktningarna ar en viktig del i
bade bygg- och forvaltningsprocesser.

e Informationsstruktur - eftersom besiktningarna, och resultaten som de ger,
ska passa in i den informationsstruktur som finns i bygg- och
forvaltningsprocesser

e Innovationer och nya tillimpningar - eftersom det finns mycket av
nytdnkande pa gang nar det giller anvandning av data i bygg- och
forvaltningsprocesser.

6.4 Finansiering

En mojlighet till finansiering av arbete om detta ar att soka stod hos det strategiska
innovationsprogrammet Smart built environment. Medfinansiering kan tdnkas komma
fran storre fastighetsbolag och fran forsakringsbolag som kan dra nytta av en
utvecklad metod for besiktningar.

7 Bilagor

Obligatoriska bilagor ar:

e Medfinansiering - en rad per projektpart
e Ekonomisk slutrapport

8 Ev. Referenser
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